Satzung der Stadt Steinach liber besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen und Werbeanlagen im Gebiet der Stadt Steinach
(Bau- und Werbeanlagensatzung) vom 13.12.1993 in der Fassung

der Anderung vom 23.07.1996

Die Stadt Steinach erlasst gemaR § 83 Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4, Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 5 BauO und 8 5
Abs. 1 und 4 der vorlaufigen Kommunalordnung fir das Land Thiringen (VKO) in der Fassung der
Bekanntmachung  vom 24.07.1992  (GVBL: S. 383) die folgende, wvon der
Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vom 07.10.1993 Nr. 310/47/1993 beschlossene und
vom Thiringer Landesverwaltungsamt, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, mit Bescheid vom
01.12.1993 Nr. 241/93/S/83/S/Steinach genehmigte

Satzung

§1

Raumlicher Geltungsbereich

1. Die Vorschriften dieser Satzung gelten innerhalb der bebauten Ortslage nach einer Einteilung in
die Zonen | und 1.

Zone | Es mussen alle Vorschriften dieser Satzung eingehalten werden.
Zone ll: Es gelten nur die Paragraphen
3(1,2),4(1-7),5(1), 6(1,2),7(1),8(1-6), 9 (1,2), 10 (1-4), 11 (1,
3-5),12 (1, 7), 13 (1), 15 (1), 16, 17, 18

2. Der Geltungsbereich der Zone | wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch Eichhornsgasse Nr. 4, Lauschaer Str. Nr. 1, 1a, 1b, 2, 3, 4, 5,
7,9, 11, 13
im Osten durch Bahnlinie, Hennersgasse gesamt, Birgerstr. ungerade Nrn. 1-

19, Talstr. Nr. 4, 6, 8, 10, Weinbergstr. Nr. 4, 11, 13, 15, 17

im Siden durch Lindenstr. Nr. 24, 26, 28, Grintalstr. Nr. 1, Mittelstr. Nr. 1, 3,
Sonnebergerstr. Nr. 2

im Westen durch Kirchstr. gesamt beidseitig, Griindlein Nr. 1, 2, Berggasse Nr.
1, Steinbachlein Nr. 1, 2, Uferweg gesamt, Brauhausweg
gesamt, Schlosshof gesamt beidseitig

3. Der Geltungsbereich der Zone Il umfasst das gesamte Stadtgebiet mit den AuRenbereichen der
Stadt Steinach, die auerhalb der Zone | liegen.

4. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in den Grundziigen aus den beigeflgten Lageplan
ersichtlich.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Gestaltungssatzung gilt:

a) fiir die genehmigungspflichtige Errichtung, Anderung, Instandsetzung, den Unterhalt und den
Abbruch von baulichen Anlagen;



b)

c)

fur alle baulichen MaBnahmen, die einer Baugenehmigung nicht bedirfen, jedoch zum
Erscheinungsbild der Stadt beitragen oder es verandern;

sowie fiir die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung von Anlagen der
AuBBenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten im Sinne der baurechtlichen
Bestimmungen, auch soweit sie keiner Baugenehmigung bedirfen.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in Bebauungsplanen abweichende
Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen enthalten sind. Festsetzungen in
Bebauungspléanen sind in Anlehnung an diese Satzung zu erstellen.

Abweichende Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes in der
jeweils geltenden Fassung bleiben von dieser Satzung unberthrt, insbesondere wird die
Erlaubnispflicht nicht ersetzt.

Abweichende Anforderungen aufgrund gesetzlicher Bestimmungen wie Brandschutz, Bauordnung
usw. bleiben von dieser Satzung unberihrt.

§3
Allgemeine Anforderungen und Grundsitze fiir die Gestaltung baulicher
Anlagen

Bei Renovation, Sanierung und Neubau von Geb&uden ist auf den gewachsenen, historischen
Baubestand einzugehen. Mafl3gebend sind die értlichen Bautraditionen und das vorhandene Orts-
und StralRenbild.

Bauliche MaRnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten, sind beziglich
Gestaltung, Konstruktion, Werkstoffwahl und Farben so auszufiihren, dass ein erlebbarer,
ablesbarer Zusammenhang zum vorhandenen Bestand gewéhrleistet bleibt.

Die Gebaudehdhen sind bei Neu- und Umbauten den benachbarten Altbauten anzupassen. Die
Differenz der Traufhéhen darf bei direktem Anbau héchstens 0,50 m betragen.

§4

Décher- und Dachaufbauten

Dacher sind in Neigung, Form, Material und Uberstinden der ortstypischen Bauweise
einsprechend auszufiihren.

Die Dachneigung soll zwischen 38° und 52° betragen. Beim Anbau an bestehende Gebéaude ist
eine Abweichung bis zu 5° zuldssig. Flachdacher sind unzulassig, sofern sie nicht in das
vorhandene Gelande eingebaut werden. Fir Gewerbe- und Industriebauten ist in der Zone Il eine
flachere Dachneigung, etwa mindestens 25, ausnahmsweise zulassig.

Als Dacheindeckung aller baulichen Anlagen sind Schiefer und schieferfarbige Materialien in
gebietstypischer Farbung in den Farbnuancen schwarzblau und anthrazit zulassig. In der Zone Il
wird zusatzlich der Farbton dunkelbraun zugelassen. Wellblech, groR3formatige Faserzement- und
Kunststoffplatten sind als Deckungsmaterial in Zone | unzuléssig. In der Zone Il sind diese
Materialien moéglichst zu vermeiden.

Dachuberstande sollen an der Traufe zwischen 0,30 m und 0,80 m, am Ortgang hdchstens 0,60 m
betragen. Vorhandene gréfRere Dachiberhange sind beizubehalten.

Dachaufbauten durfen die Grundform des Daches nicht beeintréchtigen. Dachbauten sind als
Schlepp-, Spitz- oder Giebelgauben zu gestalten. Die Summe der Einzelbreiten darf 1/3 der
zugehorigen Trauflange nicht Gberschreiten. Gauben missen von der Firstkante einen Abstand
von mindestens 0,50 m haben, Von Kehlen, Graten und Ortgangen ist ein angemessener Abstand
einzuhalten.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzuldssig. Dachflachenfenster dirfen 0,8 m2 Glasflache
nicht Giberschreiten, sollten jedoch méglichst vermieden werden.



Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie missen sich gestalterisch dem Charakter des
Gebaudes unterordnen.

§5

Fassaden

Als Material der auReren Wandflachen sind nur Putz, Materialien mit putzahnlicher Oberflache,
Naturschiefer, schieferfarbene Kunstschieferschablonen, Holz und Klinker zulassig.

Sichtfachwerkfassaden sind zu erhalten. Bei Fachwerkwéanden sind die Holzer dunkel und
geputzte Gefache hell zu halten.

Im Sockelbereich sind heimische Bruchsteine zuldssig.

Die Farbgebung ist auf die umgebenden Geb&aude abzustimmen, wobei gedeckte Farbtdne
anzustreben und auffallend grelle, bunte und glanzende Anstriche zu vermeiden sind.

Fassadenbegriinung ist grundsatzlich zu beflrworten.

§6

Fenster, Tiiren, Balkone

Fensterteilungen sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Fenster miissen dem Charakter
eines Holzfensters entsprechen und sollen eine maf3stébliche angemessene Aufteilung mit
konstruktiven oder au3enliegenden Sprossen erhalten. Bei Fensterhdhen Gber 1,20 m ist
zusatzlich ein Querkampfer einzubauen.

Zum offentlichen Verkehrsraum hin sind Lichtdffnungen mit Glasbausteinen und &hnlichen
Materialien nicht zulassig.

Schaufenster sind nur in der Erdgeschosszone zugelassen. Sie sollen in ihrer Gro3e und
Anordnung einen Bezug zu den Offnungen der Obergeschosse haben.

die Fenster sind mit Gewanden aus Natur- oder Kunststein oder mit Putzfaschen zu erhalten bzw.
zu versehen.

Vorhandene Klappladen sind zu erhalten und, soweit mdglich, zu ergdnzen und neu anzubringen.
Bei Um- oder Neubauten sind Rollladen nur zuldssig, wenn sie die Fassadengestaltung nicht
beeintrachtigen.

Hausturen sind in der Regel aus Holz herzustellen und weitgehend geschlossen zu gestalten.

Zusammenhangende Balkone durfen in ihrer Lange 2/3 der Gesamtlange des zugehdrigen
Gebaudes nicht Giberschreiten.

Balkongelander sind in Form, Farbe und Gestalt der zugehoérigen Fassade anzugleichen und
unterzuordnen. Kunststoffiberdachungen und Verkleidungen sind unzulassig.



§7

An-und Vorbauten

An- und Vorbauten sollen sich in ihrer Gré3e dem Hauptbaukdrper deutlich unterordnen und in ihrer
architektonischen Gestalt diesem angepasst werden. Als Materialien sind die des Hauptgebaudes,
oder aber leichte Konstruktionen aus Holz, Metall, Glas zu verwenden.

§8

Nebengebidude und Garagen

1. Nebengebaude und Garagen mussen sich in Form und Charakter dem Hauptgeb&ude
unterordnen und in der &uBeren Gestaltung darauf bezogen sein.

2. Es gelten die gleichen gestalterischen Vorschriften wie fur Dacher, Fassaden, Fenster, Turen und
Tore der Hauptgebaude.

3. Garagen und Nebengebaude sollten hinter der Bauflucht des Wohngebaudes angeordnet werden.

4. Garagen mit Flachdach sind in der Zone | unzuléssig, in der Zone Il sind sie nur zulassig wenn
mindestens 1/3 des Gebaudes in den Hang gebaut wird.

5. Die Zufahrtsbreite von Garagen darf pro Grundstiick einmalig max. 5,0 m betragen. Treffen
Garagen an Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten
anzuordnen. Auf grof3e versiegelte Flachen ist zu verzichten.

§9

Antennen

1. Antennenanlagen sind im Dachraum unterhalb der Eindeckung zu montieren. Andere notwendige
Antennen, z.B. Satellitenempfangsanlagen, sind méglichst auBerhalb der vom 6ffentlichen
Verkehrsraum einsehbaren Bereiche zugelassen.

2. Antennen an Fassaden sind unauffallig anzubringen und dirfen die Fassadengestaltung nicht
beeintrachtigen.

§10
Werbeanlagen, Automaten

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in der Erdgeschosszone zulassig. Pro Betrieb
darf nur eine Werbeanlage angebracht werden.

2. Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbefahnen sind unzulassig.

3. Automaten sind nur zuléassig, wenn sie den 6ffentlichen Bewegungsraum nicht beeintrachtigen
bzw. an der Fassade angebracht werden.

4. In Zone | sind alle Werbeanlagen der Baugenehmigungspflicht zu unterwerfen.

§ 11

Private Freiflaichen

1. Private Hof- und Verkehrsflachen sollen nicht durchgehend mit einer Schwarzdecke versehen
werden.

Zuléssig sind:

Forstmischung bzw. verdichteter Kies

Plattenbelag aus Natursteinplatten

Pflasterbelag aus Naturpflaster

Plattenbelag aus Betonplatten mit Natursteincharakter
Pflasterbelag aus Betonsteinen mit Natursteinpflaster-Charakter

agpOdE



6. Schwarzdecke mit grof3flachigen Gliederungen durch Belagsarten 1 — 5

Der Anteil sollte nicht gréRer als unbedingt erforderlich fur die Erschlieungs- und Wegefunktion
sein.

Gliederungen der Verkehrsflachen durch Kombination unterschiedlicher Belagsarten sind
erwiinscht. Sie mussen nach ihrer Struktur an die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
angepasst werden. Die befestigten Flachen sollen nicht unmittelbar an die Hausfassaden
angrenzen, um eine Bepflanzung der Randzonen zu erméglichen.

Die unbebauten Grundstlcksflachen missen géartnerisch gestaltet sein. Fir Anpflanzungen
zuldssig sind nur einheimische Geholze.

Bachufer sollen mit ihrer nattirlichen Boschung erhalten bleiben. Stitzmauern bewirken eine
Einschrankung des Gewasserquerschnitts und sind deshalb zu vermeiden. Eine Uferbepflanzung
mit standortgerechten Gehdlzen ist zu erhalten bzw. zu ergénzen.

Bewegliche Abfallbehalter durfen vom &ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sein.

§12
Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen dirfen angrenzend an 6ffentliche Verkehrsflachen héchstens 0,80 m hoch sein.

Als Einfriedungen zulassig sind Holzzaune, standortgerechte Hecken, Mauern oder
Maschendrahtzaune mit einer Hinterpflanzung aus standortgerechten Hecken.

Einfriedungsmauern sind in Anpassung an die Gebaude zu verputzen, soweit es sich nicht um
historische Bruchsteinmauern handelt. Als Abdeckung sind Natursteinplatten oder profilierte
Betonabdeckungen mit Uberstand zulassig.

Abstellflachen und Lagerplatze sind mit standortgerechten Hecken zu umpflanzen.
Stutzmauern sind aus einheimischen Steinen zu errichten.

Aus statischen Griinden unvermeidbare Betonmauern sind zu verblenden bzw. zu strukturieren.

Kettenanlagen in Einfahrten zum offentlichen Verkehrsraum sind nicht zulassig.

) §13
Offentliche Verkehrsflachen

Stellplatze, oder sonstige befestigte Flachen, mit mehr als 100 m2 Grundflache sind durch
Pflasterzeilen, Pflanzstreifen und &hnlichen Malinahmen zu gliedern.

§14
Beleuchtung

Zulassig sind Mastleuchten mit Masthéhen von max. 4,50 m sowie Wandleuchten. Die Gestaltung
soll sich an historischen Vorbildern orientieren oder diese mit einer zeitgemaflen Formensprache
malstablich neu interpretieren.

Die Leuchten mussen eine vorwiegend nach unten gerichtete Lichtfilhrung aufweisen und dirfen
keine Blendung bewirken.

§ 15
Fliissiggasbehalter

Flussiggasbehalter sind unterirdisch einzubauen oder so anzulegen, dass sie vom &ffentlichen
StralBenraum aus nicht sichtbar sind bzw. mit standortgerechten Gehdlzen dicht umpflanzt werden.



§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen von den Vorschriften dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Stadt Befreiungen nur gewé&hren, wenn die Ziele dieser Satzung nicht
entgegenstehen und die fir die Ausnahmen festgesetzten Voraussetzungen vorliegen.

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit
der Stadt Befreiungen gewahren, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fihren wiirde und die Abweichungen den Zielen dieser Satzung nicht entgegen
stehen.

Weitere Ausnahmen sind dann zuléssig, wenn seitens der zustandigen Denkmalschutzbehorde
bei MaRBnahmen an oder in der Nahe von Kulturdenkmalen entsprechend Empfehlungen gegeben
werden.

§17
Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 DM kann gemaR § 81 Abs. 1 Nr. 1 BauO belegt werden, wer
vorséatzlich oder fahrléassig:

1.

2.

3.

die Grundséatze der Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 3 nicht beachten,
bei der Dachgestaltung und —ausstattung den 88 4, 9 zuwiderhandelt,
bei der Material- und Farbauswahl der Fassaden § 5 zuwiderhandelt,

Anforderungen des § 6 hinsichtlich Gro3e, MaRverhaltnisse und Gestaltung der Fenster, Tiren
und Balkone nicht beachtet,

Anforderungen der 88 7, 8 hinsichtlich der Gré3e, der Anordnung, der Gestaltung der
Zufahrtsbreiten nicht beachtet,

bei der Errichtung, Aufstellung, Anbringung oder Anderung von Werbeanlagen oder
Warenautomaten dem § 10 zuwiderhandelt,

bei der Ausbildung privater Freiflachen, bei der Ausbildung und Gestaltung von Einfriedungen und
Stitzmauern den 88 11, 12 zuwiderhandelt,

die Anforderungen der 88 13, 14, 15 nicht beachtet.

§18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

gez. Greiner

Greiner
Birgermeisterin



